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Informe del Auditor Independiente

Sefiores
Accionistas y Directores
Neorentas S.A. Administradora General de Fondos

Hemos efectuado la auditoria a los estados financieros adjuntos de Neorentas S.A. Administradora
General de Fondos, que comprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha y las correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un control interno pertinente para
la preparacién y para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén
exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas de Auditoria Generalmente
Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el
objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas
de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los
riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacién y presentacién razonable
de los estados financieros de la entidad con el objeto de disenar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinidn. Una auditoria
incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién, asi como
una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinién de auditoria.

Opinién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacién financiera de Neorentas S.A. Administradora General de Fondos al
31 de diciembre de 2021 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Otros asuntos, Informe de otros auditores sobre los estados financieros al 31 de diciembre de
2020

Los estados financieros de Neorentas S.A. Administradora General de Fondos S.A. por el afo

terminado al 31 de diciembre de 2020 fueron auditados por otros auditores, quienes expresaron una
opinién sin modificaciones sobre los mismos en su informe de fecha 23 de marzo de 2021.

Fernando Dughman N.
EY Audit SpA

Santiago, 16 de marzo de 2022
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Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020
(expresado en miles de pesos)
31-12-2021 31-12-2020
Nota
M$ M$
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y efectivo equivalente 5 834.186 173.340
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 7 99.056 74.072
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas 8 2.885 20.178
Otros Activos no financieros 9 2.199 2.062
Total Activos Corrientes 938.326 269.652
Activos no corrientes
Activos financieros, no corrientes 6 5.147.534 4.796.948
Propiedades, planta y equipo 11 10.809 20.188
Activos por derecho de uso 11 39.154 58.730
Activo por impuestos diferidos 13 4.282 3.115
Total Activos No Corrientes 5.201.779 4.878.981
]
Total Activos 6.140.105 5.148.633
PATRIMONIO Y PASIVOS
PASIVOS
Pasivos corrientes
Pasivos por arrendamientos 15 21.350 19.273
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 14 57.311 25.266
Provisiones por beneficios alos empleados 16 9.589 8.015
Pasivos por impuestos 45.356 66.013

Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes

133.606

118.567

Pasivos por arrendamientos 15

22.185

40.836

Total pasivos no corrientes 22.185 40.836
|
Total pasivos 155.791 159.403
Patrimonio
Capital emitido 17 2.315.378 2.315.378
Ganancias acumuladas 3.668.936 2.673.852

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora 5.984.314

4.989.230

Participacién no controladora [ N

Total Patrimonio y Pasivos 6.140.105
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Estados de Resultados Integrales

Por los comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2021 y 2020

(expresado en miles de pesos)

Ganancia (pérdida)

Ingreso por actividades ordinarias
Costo de ventas

Ganancia bruta

Otros ingresos, por funcion
Gastos de Administracion
Otras ganancias

Ganancia de actividades operacionales
Ingresos financieros

Costos financieros

Resultados por unidades de reajustes
Ganancia (pérdida) antes de impuesto

Gasto por impuesto a las ganancias (103.246) (71.755)

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas

ACUMULADO M$
Nota  01-01-2021 01-01-2020
31-12-2021 31-12-2020
18 897.616 744,581
19 - -
897.616 744.581
20 (556.798) (463.124)
340.818 281.457
21 1.285.490 196.376
22 (2.169) (8.825)

(29.309)
1.594.830

1.491.584

(2.454)
466.554

394.799

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuadas I

Ganancia (pérdida)

Ganancia (pérdida) atribuible a

Ganancia (pérdida), atribuible a los propietarios de la controladora

Ganancia (pérdida), atribuible a participaciones no controladoras
Ganancia (pérdida)

Ganancias por accion

Ganancias por accion basica

Ganancia (pérdida) por accion basica en operaciones continuadas

Ganancia (pérdida) por accion basica en operaciones discontinuadas
Ganancia (pérdida) por accion basica

Ganancias por accion diluidas

Ganancias (pérdida) diluida por accién procedentes de operaciones
discontinuadas

Ganancias (pérdida) diluida por accion

1.491.584

394.799

Ganancias (pérdida) diluida por accién procedente de operaciones continuadas

Neorentas S.A. Administradora General de Fondos

Las notas adjuntas ndmeros 1 al 30 forman parte integral de estos estados financieros
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Estados de Cambios en el Patrimonio NEO
Por los periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2021 y 2020 I_ RENTAS

(expresado en miles de pesos)

Administradora General de Fondos

Patrimonio
. Otras . u
Capital reservas Otras Ganancia atribuible a los
Nota emitido varias Reservas acumulada propietarios de
la controladora
M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicialal 01/01/2021 | 2315378] - -] 2673852|  4.989.230
Patrimonio al comienzo del ejercicio 2.315.378 - - 2.673.852 4.989.230
Cambios en patrimonio
Resultado Integral
Ganancia
Resultado integral
Emision de patrimonio - - - - -
Dividendos 17 - - - (496.500) (496.500)
Incremento (disminucion) por transferencias y otros
cambios

Total de cambios en patrimonio

Saldo Final 31/12/2021 2.315.378 3.668.936 5.984.314

Patrimonio
. Otras . -
Capital reservas Otras Ganancia atribuible a los
Nota emitido Reservas acumulada propietarios de

YEHES la controladora
M$ M$ M$ M$ M$
Saldo inicialal 01/01/2020 | 2315378] -] -| 1.973.044]|  4.288422|
Patrimonio al comienzo del ejercicio 2.315.378 - - 1.973.044 4.288.422
Cambios en patrimonio
Resultado Integral

Ganancia - 394.799 394.799
Resultado integral 394.799 394.799
Emision de patrimonio - - - - -
Dividendos 17 - - - (240.000) (240.000)
Incrernento (disminucion) por transferencias y otros 17 ) ) ) 546.009 546,009
cambios
Total de cambios en patrimonio - - - 700.808 700.808

Saldo Final 31/12/2020 2.315.378 2.673.852 4.989.230

Neorentas S.A. Administradora General de Fondos Pagina 5
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NEO
Por los periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2021 y 2020 [ [RENTAS

(expresado en miles de pesos) Administradora General de Fondos

Estados de Flujos de Efectivo (Método Directo)

ACUMULADO M$
01-01-2021 01-01-2020

31-12-2021 31-12-2020

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion
Clases de cobros por actividades de operacion
Cobro de arrendamiento de bienes raices - -
Cobro de prestacion de servicios 1.050.947 874.013
Cobros procedentes de contratos mantenidos con propésitos de intermediacion o para negociar - -
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Clases de pagos

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (135.255) (124.700)
Pagos ay por cuenta de los empleados (378.568) (323.142)
Otros pagos de actividad de operacion (148.084) (127.082)
Pagos procedentes de contratos mantenidos para intermediacion o para negociar - -
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (124.543) 6.249
Otfras entradas (salidas) de efectivo 68.767 (6.016)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion 299.322
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Otros pagos para adquirir participaciones en asociadas (34.968) (4.587)
Préstamos a entidades relacionadas 8 (351.078) (62.973)
Cobros a entidades relacionadas 8 368.141 81.117

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo - -
Compras de propiedades, planta y equipo - -
Dividendos recibidos 6 591.524 119.184
Otras entradas (salidas) de efectivo 298.115 -
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 132.741
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion

Importes procedentes de préstamos de largo plazo - -

Importes procedentes de préstamos de corto plazo 61.853 6.037
Total importes procedentes de préstamos 61.853 6.037
Préstamos de entidades relacionadas 8 14.000 17.200
Pagos de préstamos a entidades relacionadas 8 (14.000) (17.200)
Pagos de préstamos (61.853) (6.047)
Pagos de pasivos por arrendamientos 15 (20.925) (20.906)
Aumento de capital - -
Dividendos pagados 17 (496.500) (240.000)
Otras entradas (salidas) de efectivo (105) -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiacion (517.530) (260.916)
Incremerlnto =) (dlsmlnumon-) en el efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de 687.468 171147
los cambios en la tasa de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

Efectos de la variacion en |a tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes al efectivo 660.846 164.871

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio del periodo 173.340 8.469

Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 834.186 173.340

——————————————————————————————————————————————————
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Notas a los Estados Financieros NEO
[ [RENTAS

Administradora General de Fondos

Nota N°1- Entidad que reporta

(a) Constitucion e Inscripcion de la Sociedad

Neorentas S.A. Administradora General de Fondos es una sociedad constituida en Chile por
escritura publica con fecha 30 marzo de 2015, en la 29° Notaria de Santiago de don Radl
Undurraga Laso, ubicada en calle Mac Iver N° 225, oficina 302, Santiago. Su objetivo es la
administracion de Fondos de Inversion, los que administra por cuenta y riesgo de sus
Aportantes, de conformidad con las disposiciones de la Ley 20.712, ademas de los
reglamentos de cada Fondo de Inversion, aprobados por la Comision para el Mercado
Financiero (en adelante la CMF).

El domicilio social se encuentra en Alonso de Cdérdova 2.700, oficina 24, en la comuna de
Vitacura en la ciudad de Santiago, Chile.

Con fecha 30 de abril de 2015, por Resolucion Exenta N°164, la CMF autorizo el funcionamiento
de Neorentas S.A. Administradora General de Fondos (en adelante la Sociedad).

(b) Fondos administrados

Al 31 de diciembre de 2021 la Sociedad administra los siguientes Fondos de Inversién:

Fondos de Inversion Publicos Run
Neorentas Seis Fondo de Inversion 9179-0
Neorentas Ocho Fondo de Inversion 9220-7
Neorentas Nueve Fondo de Inversion 9620-2
Neorentas Diez Fondo de Inversion 10075-7
Office Seis Fondo de Inversion 9183-9
Neorentas NLC3 Fondo de Inversién 9951-1
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Dos 9433-1
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Cuatro 9588-5
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Cinco 9695-4
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Seis 9798-5
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Siete 9830-2
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Ocho 9871-K
Fondos de Inversion Privados Run
Fondo de Inversion Privado Office Dos 76.188.209-0
Fondo de Inversion Privado Office Tres 76.239.252-6
Fondo de Inversion Privado Office Siete 76.338.428-4

Neorentas S.A. Administradora General de Fondos Pagina 7



Notas a los Estados Financieros NEO
[ IRENTAS

Nota N°2- Principales criterios contables aplicados
(a) Bases de preparacion de los estados financieros

La informacién contenida en los presentes estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020, han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitida por
el International Accounting Standars Board (IASB). Estos estados financieros han sido preparados
considerando las NIIF vigentes a la fecha, aplicadas de manera uniforme a los periodos cubiertos, y
representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los presentes Estados Financieros han sido aprobados por el Directorio de la Sociedad con fecha 16
de marzo de 2022.

(b) Bases de medicion

Los Estados Financieros han sido preparados sobre |la base del costo histérico con excepcion de los
instrumentos financieros para negociacion que son valorizados a valor razonable.

(c) Periodo contable

Los presentes Estados Financieros corresponden a los Estados de Situacion Financiera al 31 de
diciembre de 2021 y 2020.

Los Estados de Resultados Integrales corresponden a los periodos terminados al 31 de diciembre de
2021 y 2020. Los Estados de Cambios en el Patrimonio y Estados de Flujos de Efectivo (Método
Directo) corresponden a los periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2021y
2020.

(d) Responsabilidad de la informacion

La Administraciéon de la Sociedad se declara responsable respecto de la veracidad de la informacion
incorporada en estos estados financieros, y de la aplicacion de los principios y criterios incluidos en las
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

(e) Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en pesos chilenos, siendo esta la moneda funcional y de
presentacion. Toda la informacion presentada en pesos ha sido redondeada a la unidad de mil mas
cercana (M$), excepto cuando se indica de otra manera.

(f) Transacciones y saldos en moneda extranjera

Al cierre de cada estado financiero, los activos y pasivos expresados en moneda extranjera y en
unidades reajustables son traducidas al tipo de cambio vigente de la respectiva moneda y unidad de
reajuste. Los tipos de cambio de las principales monedas y unidades de reajuste utilizadas en la
preparacion de los estados financieros son los siguientes:

31-12-2021 31-12-2020
$ $
Unidad de fomento 30.991,74 29.070,33
Ddlar observado 844,69 710,95

Neorentas S.A. Administradora General de Fondos Pagina 8



Notas a los Estados Financieros NEO
[ I[RENTAS

Administradora General de Fondos

Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(g) Efectivoy equivalente de efectivo

El efectivo y equivalente del efectivo correspondera al efectivo en caja, depdsitos a plazo y otras
inversiones a corto plazo, con vencimiento igual o menor a 90 dias, de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios de su valor.

(h) Activos y pasivos financieros
i. Reconocimiento y medicion inicial:

Los deudores e instrumentos de deuda emitidos inicialmente se reconocen cuando estos se originan.
Todos los otros activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente cuando la Sociedad se hace
parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Un activo o pasivo financieros se mide inicialmente al valor razonable mas, en el caso de una partida
no medida al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transaccidon directamente
atribuibles a su adquisicion o emisién. Un deudor comercial sin un componente de financiacién
significativo se mide inicialmente al precio de la transaccion.

ii. Clasificacion y medicion posterior:
a) Activos financieros

En el reconocimiento inicial, un activo financiero se clasifica como medido a: costo amortizado, a valor
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados. En
determinadas circunstancias, tanto los instrumentos de deuda como los instrumentos de patrimonio se
valorizan a valor razonable con efecto en otros resultados integrales.

La Sociedad clasifica los activos financieros sobre la base del:

- Modelo de negocio de la entidad para gestionar los activos financieros, y
- De las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales del activo financiero.

Los activos financieros no se reclasifican después de su reconocimiento inicial, excepto si la Sociedad
cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en cuyo caso todos los activos
financieros afectados son reclasificados el primer dia del primer periodo sobre el que se informa
posterior al cambio en el modelo de negocio.

Un activo financiero es clasificado como a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido
principalmente con el propésito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de
una cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las
cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo. Los
derivados también son clasificados como a valor razonable con efecto en resultados. La Sociedad
adopté la politica de no utilizar contabilidad de cobertura.

——————————
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Notas a los Estados Financieros NEO
[ I[RENTAS

Administradora General de Fondos

Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(h) Activos y pasivos financieros (continuacion)

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes
y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

- El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activos financieros para obtener flujos de efectivo contractuales; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

Una inversion en deuda debera medirse al valor razonable con cambios en otro resultado integral si se
cumplen las dos condiciones siguientes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultados:

- El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra tanto
obteniendo los flujos de efectivo contractuales como vendiendo los activos financieros; y

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio que no es mantenida para negociacion, la
Sociedad puede realizar una eleccion irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de presentar
los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral. Esta eleccion se hace
individualmente para cada inversion.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al valor razonable
con cambios en otro resultado integral como se describe anteriormente, son medidos al valor razonable
con cambios en resultados. En el reconocimiento inicial, la Sociedad puede designar irrevocablemente
un activo financiero que de alguna otra manera cumple con el requerimiento de estar medido al costo
amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado integral como al valor razonable con
cambios en resultados si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion
0 reconocimiento que surgiria en otro caso.

b) Activos financieros - Evaluacion del modelo de negocio

La Sociedad realiza una evaluacion del objetivo del modelo de negocio en el que se mantiene un activo
financiero a nivel de cartera ya que este es el que mejor refleja la manera en que se gestiona el negocio
y en que se entrega la informacion a la gerencia. La informacién considerada incluye:

- Las politicas y los objetivos sefialados para la cartera y la operacién de esas politicas en la
practica. Estas incluyen si la estrategia de la gerencia se enfoca en cobrar ingresos por
intereses contractuales, mantener un perfil de rendimiento de interés concreto o coordinar la
duracién de los activos financieros con la de los pasivos que dichos activos estan financiando
o las salidas de efectivo esperadas o realizar flujos de efectivo mediante la venta de los
activos;

- Cbmo se evalua el rendimiento de la cartera y como este se informa al personal clave de la
gerencia de la Sociedad;

- Los riesgos que afectan al rendimiento del modelo de negocio (y los activos financieros
mantenidos en el modelo de negocio) y, en concreto, la forma en que se gestionan dichos
riesgos;

—————————
Neorentas S.A. Administradora General de Fondos Pagina 10



Notas a los Estados Financieros NEO
[ I[RENTAS

Administradora General de Fondos

Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(h) Activos y pasivos financieros (continuacion)

- Coémo se retribuye a los gestores del negocio (por ejemplo, si la compensacion se basa en el
valor razonable de los activos gestionados o sobre los flujos de efectivo contractuales
obtenidos); y

- La frecuencia, el valor y el calendario de las ventas en periodos anteriores, las razones de
esas ventas y las expectativas sobre la actividad de ventas futuras.

Los activos financieros que son mantenidos para negociacion o son gestionados y cuyo rendimiento es
evaluado sobre una base de valor razonable son medidos al valor razonable con cambios en resultados.

c) Activos financieros - Evaluacion de si los flujos de efectivo contractuales son solo
pagos del principal y los intereses

Para propdsitos de esta evaluacion, el ‘principal’ se define como el valor razonable del activo financiero
en el momento del reconocimiento inicial. El ‘interés’ se define como la contraprestacién por el valor
temporal del dinero por el riesgo crediticio asociado con el importe principal pendiente durante un
periodo de tiempo concreto y por otros riesgos y costos de préstamo basicos (por ejemplo, el riesgo de
liquidez y los costos administrativos), asi como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son solo pagos del principal y los intereses, la Sociedad
considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si un activo financiero
contiene una condicién contractual que pudiera cambiar el calendario o importe de los flujos de efectivo
contractuales de manera que no cumpliria esta condicién. Al hacer esta evaluacion, la Sociedad
considera:

- Hechos contingentes que cambiarian el importe o el calendario de los flujos de efectivo;

- Términos que podrian ajustar la razén del cupon contractual, incluyendo caracteristicas de
tasa variable;

- Caracteristicas de pago anticipado y prérroga; y

- Términos que limitan el derecho de la Sociedad a los flujos de efectivo procedentes de activos
especificos (por ejemplo, caracteristicas sin recurso).

d) Activos financieros - Medicion posterior y ganancias y pérdidas
i.  Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Las ganancias y pérdidas netas,
incluyendo cualquier ingreso por intereses o dividendos, se reconocen en resultados.

ii.  Activos financieros al costo amortizado

Estos activos se miden posteriormente al costo amortizado usando el método del interés efectivo.
El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por intereses, las
ganancias y pérdidas por conversion de moneda extranjera y el deterioro se reconocen en
resultados. Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas se reconoce en resultados.

En este rubro se presentan los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

————————
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Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(h) Activos y pasivos financieros (continuacion)

iii. Inversiones de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
“VRCORI”

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. El ingreso por intereses calculado bajo
el método de interés efectivo, las ganancias y pérdidas por conversién de moneda extranjera y el
deterioro se reconocen en resultados. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro
resultado integral. En el momento de la baja en cuentas, las ganancias y pérdidas acumuladas en
otro resultado integral se reclasifican en resultados.

iv.  Inversiones de patrimonio a valor razonable con cambios en otros resultados integrales
“VRCORI”

Estos activos se miden posteriormente al valor razonable. Los dividendos se reconocen como
ingresos en resultados a menos que el dividendo claramente represente una recuperacién de parte
del costo de la inversion. Otras ganancias y pérdidas netas se reconocen en otro resultado integral
y nunca se reclasifican en resultados.

e) Pasivos financieros - Clasificacion, medicidon posterior y ganancias y pérdidas

Los pasivos financieros se clasifican como medidos al costo amortizado o al valor razonable con
cambios en resultados. Un pasivo financiero se clasifica al valor razonable con cambios en
resultados si esta clasificado como mantenido para negociacién, es un derivado o es designado
como tal en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en
resultados se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas netas, incluyendo cualquier
gasto por intereses, se reconocen en resultados. Los otros pasivos financieros se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de interés efectivo. El ingreso por intereses
y las ganancias y pérdidas por conversién de moneda extranjera se reconocen en resultados.
Cualquier ganancia o pérdida en la baja en cuentas también se reconoce en resultados.

iii. Baja:
a) Activos financieros

La Sociedad da de baja en cuentas un activo financiero cuando expiran los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos
de efectivo contractuales en una transaccion en que la se transfieren sustancialmente todos los
riesgos y beneficios de la propiedad del activo financiero, o no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad y no retiene control sobre los activos
transferidos.

——————————
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Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(h) Activos y pasivos financieros (continuacion)
b) Pasivos financieros

La Sociedad da de baja en cuentas un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales
son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado. La Sociedad también da de baja en cuentas
un pasivo financiero cuando se modifican sus condiciones y los flujos de efectivo del pasivo
modificado son sustancialmente distintos. En este caso, se reconoce un nuevo pasivo financiero
con base en las condiciones nuevas al valor razonable.

En el momento de la baja en cuentas de un pasivo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del pasivo financiero extinto y la contraprestacion pagada (incluidos los activos que no son
en efectivo transferidos o los pasivos asumidos) se reconoce en resultados.

iv. Compensacion:

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se presente en el
Estado de Situacion Financiera su monto neto, cuando y sélo cuando la Sociedad tiene el derecho,
exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y la intencién de liquidar la cantidad
neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

v. Medicién de valor razonable:

El valor razonable de un activo a pasivo financiero es el monto por el cual puede ser intercambiado un
activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente
informados, en condiciones de independencia mutua. La Sociedad estima el valor razonable de sus
instrumentos usando precios cotizados en el mercado activo para ese instrumento. Un mercado es
denominado activo si los precios cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente. Si el
mercado de un instrumento financiero no fuera activo, se determinara el valor razonable utilizando una
técnica de valorizacion.

Entre las técnicas de valorizacion se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes
interesadas y debidamente informadas que actien en condiciones de independencia mutua, si
estuvieran disponibles, asi como las referencias al valor razonable de otro instrumento financiero
sustancialmente igual, el descuento de los flujos de efectivo y los modelos de fijacion de precio de
opciones. La Sociedad incorporara todos los factores que considerarian los participantes en el
mercado para establecer el precio y sera coherente con las metodologias econdémicas generalmente
aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros.
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Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(h) Activos y pasivos financieros (continuacion)

vi. Deterioro del valor
a) Activos financieros no derivados

Instrumentos financieros y activos del contrato

La Sociedad reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por:

- Los activos financieros medidos al costo amortizado;
- Las inversiones de deuda medidas al valor razonable con cambios en otro resultado integral; y
- Activos de contratos.

La Sociedad mide las correcciones de valor por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo, excepto por lo siguiente, que se mide al importe de las pérdidas
crediticias esperadas de doce meses:

- Instrumentos de deuda que se determina que tienen un riesgo crediticio bajo a la fecha de
presentacion; y

- Otros instrumentos de deuda y saldos bancarios para los que el riesgo crediticio (es decir, el riesgo
de que ocurra incumplimiento durante la vida esperada del instrumento financiero) no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial.

Al determinar si el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial al estimar las pérdidas crediticias esperadas, la Sociedad considera la
informacién razonable y sustentable que sea relevante y esté disponible sin costos o esfuerzos
indebidos. Esta incluye informacion y analisis cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia
histérica de la Sociedad y una evaluacion crediticia informada incluida aquella referida al futuro.

La Sociedad asume que el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado significativamente si
tiene una mora de mas de 90 dias.

La Sociedad considera que un activo financiero esta en incumplimiento cuando:

- No es probable que el prestatario pague sus obligaciones crediticias por completo a la Sociedad,
sin recurso por parte de la Sociedad a acciones como la ejecucion de la garantia (si existe alguna);
o}

- El activo financiero tiene una mora de 180 dias o mas.

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son las pérdidas crediticias que resultan
de todos los posibles sucesos de incumplimiento durante la vida esperada de un instrumento
financiero.

Las pérdidas crediticias esperadas de doce meses son la parte de las pérdidas crediticias esperadas
durante el tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de incumplimiento sobre un instrumento
financiero que estan posiblemente dentro de los 12 meses después de la fecha de presentacion (o un
periodo inferior si el instrumento tiene una vida de menos de doce meses).

El periodo maximo considerado al estimar las pérdidas crediticias esperadas es el periodo contractual
maximo durante el que la Sociedad esta expuesto al riesgo de crédito.
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Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(h) Activos y pasivos financieros (continuacion)

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

Las pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderado por probabilidad de las pérdidas
crediticias. Las pérdidas crediticias se miden como el valor presente de las insuficiencias de efectivo
(es decir, la diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la entidad de acuerdo con el contrato y los
flujos de efectivo que la Sociedad espera recibir).

Las pérdidas crediticias esperadas son descontadas usando la tasa de interés efectiva del activo
financiero.

b) Activos financieros con deterioro crediticio

En cada fecha de presentacion, la Sociedad evalla si los activos financieros registrados al costo
amortizado y los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral
tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene ‘deterioro crediticio’ cuando han ocurrido uno o
mas sucesos que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero.

Evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos observables:

- Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

- Una infraccién del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora de mas de 90
dias;

- La reestructuraciéon de un préstamo o adelanto por parte de la Sociedad en términos que este
no consideraria de otra manera;

- Se esta convirtiendo en probable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacion financiera; o

- Ladesaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestion, debido a dificultades
financieras.

Presentacion de la correccion de valor para pérdidas crediticias esperadas en el estado de
situacion financiera

Las correcciones de valor para los activos financieros medidos al costo amortizado se deducen del
importe en libros bruto de los activos.

En el caso de los instrumentos de deuda al valor razonable con cambios en otro resultado integral, la
correccion de valor se reconoce en otro resultado integral.

Castigo

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando la Sociedad no tiene expectativas
razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcién del mismo. En el caso de
los clientes individuales, la politica de la Sociedad es castigar el importe en libros bruto cuando el activo
financiero tiene una mora de 180 dias con base en la experiencia histérica de recuperaciones de
activos similares. En el caso de los clientes empresa, la Sociedad hace una evaluacion individual de
la oportunidad y el alcance del castigo con base en si existe 0 no una expectativa razonable de
recuperacion. La Sociedad no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado.
No obstante, los activos financieros que son castigados podrian estar sujetos a actividades a fin de
cumplir con los procedimientos de la Sociedad para la recuperacion de los importes adeudados.
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Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

(i) Deterioro del valor de activos no financieros

El valor libros de los activos no financieros de la Sociedad son revisados en cada fecha de reporte para
determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el importe
recuperable del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libro de un activo excede
su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados.

La Sociedad clasifica bajo este rubro aquellos desembolsos anticipados que corresponden a una
prestacion de servicios de un tercero, por el periodo de tiempo que resulta entre la fecha de los estados
financieros y la fecha de término del servicio.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no hay indicios de deterioro respecto de tales activos.
(1) Juicios y estimaciones contables

En la preparacion de los estados financieros, la Sociedad realiza juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos presentados. Los resultados reales pueden diferir de esas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente por la Alta Administracion de la
Sociedad a fin de cuantificar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos e incertidumbres. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacién es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

En particular, la informacion sobre areas mas significativas de estimacion de incertidumbre y juicios
criticos en la aplicacion de politicas contables que tiene el efecto mas importante sobre los montos
reconocidos en los estados financieros son los siguientes.

- Las pérdidas por deterioro de determinados activos

- Compromisos y contingencias.

- Recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos

- Vida util y valor residual de las propiedades, planta y equipo.

Algunas de las politicas y revelaciones contables de la Sociedad requieren la medicion de los valores
razonables tanto de los activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La Sociedad cuenta con un marco de control establecido en relacién con la medicion de los valores
razonables. Esto incluye un equipo de valorizacién que tiene la responsabilidad general por la
supervision de todas las mediciones significativas del valor razonable, incluyendo los valores
razonables de Nivel 3, y que reporta directamente a la Alta Administracion.

El equipo de valorizacion revisa regularmente los datos de entrada no observables significativas y los
ajustes de valorizacion. Si se usa informacion de terceros, como cotizaciones de corredores o servicios
de fijacion de precios, para medir los valores razonables, el equipo de valoracion evalla la evidencia
obtenida de los terceros para respaldar la conclusion de que esas valorizaciones satisfacen los
requerimientos de las NIIF, incluyendo en nivel dentro de la jerarquia del valor razonable dentro del que
deberian clasificarse esas valorizaciones.

Los asuntos de valoracion significativos son informados a la Alta Administracion. Cuando se mide el
valor razonable de un activo o pasivo, la Sociedad utiliza datos de mercado observables siempre que
sea posible. Los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia del valor
razonable que se basa en los datos de entrada usadas en las técnicas de valoracion, como sigue:
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Nota N°2- Principales criterios contables aplicados (continuacion)

f)] Juicios y estimaciones contables (continuacion)

¢ Nivel 1: Valores o precios de cotizacion en mercados de activos para activos idénticos.

e Nivel 2: Informacién proveniente de fuentes distintas a los valores de cotizacién del Nivel 1,
pero observables en mercado para los activos ya sea de manera directa (precios) o indirecta
(obtenidas a partir de precios).

¢ Nivel 3: Informacion para activos que no se basan en datos de mercado observables.

Si los datos de entrada usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo se clasifican en
niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicion del valor razonable se clasifica
en su totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo
que sea significativa para la medicion total.

(k) Activos financieros no corrientes
Los principales activos financieros de la Sociedad son cuotas de fondos de inversion.

Las inversiones en cuotas de fondos de inversion estan contabilizadas a valor razonable segun el valor
de la cuota informada por los fondos al cierre de cada ejercicio.

Las variaciones en el valor razonable y las diferencias de conversion de las cuotas de fondos de
inversion se reconocen en resultados.

(N Propiedades, planta y equipos

i) Reconocimiento y valorizacion
La Sociedad valoriza los elementos de propiedades, planta y equipo de acuerdo a su costo de
adquisicion, neto de su correspondiente depreciacién acumulada y de las pérdidas por
deterioro que haya experimentado.

Las propiedades, planta y equipos de la Sociedad se encuentran valorizadas al costo de
adquisicién. El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicién del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de una partida de propiedad, planta y equipo son
determinadas comparando la utilidad obtenida de la venta con los valores libro de propiedades,
plantas y equipo y se reconocen netas dentro de otros ingresos en resultado.

i) Costos posteriores
El costo de reemplazar parte de un item de propiedades, planta y equipos es reconocido en su
valor en libro, si es posible que los beneficios econdmicos futuros incorporados dentro de la
parte fluyan a la caja y su costo pueda ser medido de forma fiable.

Los costos de reparacién y mantenimiento son registrados como gasto en el ejercicio en que se
incurren.

En forma posterior a la adquisicion solo se capitalizan aquellos desembolsos incurridos que
aumenten la vida util del bien o su capacidad econdémica.

ili) Depreciacion
La depreciacién se calcula sobre el monto depreciable que corresponde al costo de un activo, u
otro monto que se constituye por el costo, menos su valor residual. La depreciacion es
reconocida en resultados con base método de depreciacion lineal sobre las vidas utiles
estimadas de cada parte de una partida de mobiliario y equipo, puesto que estas reflejan con
mayor exactitud el patron de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros
relacionados con el activo.
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()] Propiedades, planta y equipos (continuacion)
Los afos de vida util asignado, son los siguientes:
- Instalaciones 10 afios
- Muebles 6 afios
- Derechos de uso bienes arrendados 5 afos (estimacion en funcion de contrato de arriendo a 1

afo, renovable de forma automatica)
(m) Arrendamientos

Al inicio de un contrato, la Administracién de la Sociedad evalla si un contrato es, o contiene, un
contrato de arrendamiento. Un contrato es, o contiene, un arrendamiento si el contrato transmite el
derecho de controlar el uso de un activo identificado por un periodo de tiempo a cambio de
contraprestacion. Para evaluar si un contrato transmite el derecho de controlar el uso de un activo
identificado, la Administracion de la Sociedad evalua si:

e EIl contrato implica el uso de un activo identificado, esto puede especificarse explicita o
implicitamente, y debe ser fisicamente distinto o representar sustancialmente toda la capacidad de
un activo fisicamente distinto. Si el proveedor tiene un derecho de sustitucion sustancial, entonces
el activo no esta identificado.

¢ La Sociedad tiene el derecho de obtener sustancialmente todos los beneficios econémicos del uso
del activo durante el periodo de uso; y

e La Sociedad tiene derecho a dirigir el uso del activo. La Sociedad tiene este derecho cuando toma
las decisiones que se consideraron mas relevantes para cambiar el propdésito de como y para qué
se utiliza el activo. En casos excepcionales en los que la decision sobre como y para qué se utiliza
el activo, esta predeterminada, la empresa tiene el derecho de dirigir el uso del activo si:

- La Sociedad tiene derecho a operar el activo, o
- La Sociedad disefio el activo de una manera que predetermina como y con qué propdsito
sera utilizado.

Como arrendatario

La Sociedad reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo por arrendamiento al comienzo de la
fecha de arrendamiento. El derecho de uso del activo se mide inicialmente al costo, que comprende el
monto inicial del pasivo de arrendamiento ajustado por cualquier pago de arrendamiento realizado en
o antes de la fecha de inicio, mas los costos directos iniciales incurridos y una estimacion de los costos
para desmantelar y eliminar el activo subyacente o para restaurar el activo subyacente o el sitio en el
que se encuentra, menos los incentivos de arrendamiento recibidos.

El activo por derecho de uso se deprecia posteriormente utilizando el método de linea recta desde la
fecha de inicio hasta el final de la vida util del activo por derecho de uso o el final del plazo de
arrendamiento. Las vidas de los activos con derecho de uso se determinan sobre la misma base que
las de la propiedad y el equipo. Ademas, el activo con derecho de uso se somete periddicamente a
pérdidas por deterioro del valor, si las hubiera, y se ajusta para ciertas mediciones del pasivo por
arrendamiento.

El pasivo de arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de arrendamiento que
no se pagan en la fecha de inicio, se descuentan utilizando la tasa de interés implicita en el
arrendamiento o, si esa tasa no se puede determinar facilmente, la tasa de endeudamiento incremental
de la Sociedad.
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(m) Arrendamientos (continuacion)

e Los pagos por arrendamiento incluidos en la medicion del pasivo por arrendamiento comprenden
lo siguiente:

e pagos fijos, menos cualquier incentivo de arrendamiento por cobrar;

e pagos de arrendamiento variables que dependen de un indice o una tasa, inicialmente medidos
utilizando la tasa del indice en la fecha de inicio;

e cantidades que se espera sean pagaderas bajo una garantia de valor residual; y

o el precio de ejercicio de una opcion de compra si la Sociedad esta razonablemente segura de
ejercer esa opcion.

El pasivo por arrendamiento se mide al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Se
vuelve a medir cuando hay un cambio en los pagos de arrendamiento futuros que surgen de un cambio
en un indice o tasa, si hay un cambio en la estimacion de la Sociedad de la cantidad que se espera que
se pague bajo una garantia de valor residual, o si la Sociedad cambia su evaluacion de si ejercera una
opcién de compra, extension o terminacion.

Cuando el pasivo de arrendamiento se vuelve a medir de esta manera, se realiza un ajuste
correspondiente al valor en libros del activo por derecho de uso, o se registra en utilidad o pérdida si se
ha reducido el importe en libros del activo por derecho de uso a cero.

Arrendamientos a corto plazo y arrendamientos de activos de bajo valor

La Administracion de la Sociedad ha optado por no reconocer los activos por derecho de uso y los
pasivos de arrendamiento que tengan un plazo de arrendamiento de 12 meses o0 menos y
arrendamientos de activos de bajo valor (valor inferior a los 100 UF), incluido el equipo de TI. La
Sociedad reconoce los pagos de arrendamiento asociados con estos arrendamientos como un gasto
en linea recta durante el plazo del arrendamiento.

(n) Transacciones con partes relacionadas

La Sociedad revela en notas a los estados financieros las transacciones y saldos con partes
relacionadas. Conforme a lo instruido en la Norma Internacional de Contabilidad N°24, se ha informado
separadamente las transacciones de las empresas relacionadas, el personal clave de la Administraciéon
de la entidad y otras partes relacionadas.

Personal clave de la Gerencia son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para
planificar, dirigir y controlar las actividades de la Sociedad ya sea directa o indirectamente, incluyendo
cualquier miembro del Directorio.

(o) Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos. El
impuesto corriente y el impuesto diferido son reconocidos en resultados y en otros resultados integrales,
dependiendo del origen de la diferencia temporaria.

El impuesto corriente es el impuesto esperado por pagar o por recuperar sobre el ingreso o la pérdida
imponible del afio y cualquier ajuste al impuesto por pagar o cobrar relacionado con afos anteriores.
Se mide usando tasas impositivas que se hayan aprobado, o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado a la fecha de balance.
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Nota N°2- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacion)
(o) Impuesto a la renta (continuacion)

Los impuestos diferidos son reconocidos por las diferencias temporarias existentes entre el valor en
libros de los activos y pasivos para propositos de informacion financiera y los montos usados para
propésitos tributarios. Se reconocen activos por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales no
utilizadas, los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que sea
probable que existan ganancias imponibles futuras disponibles contra las que pueden ser utilizadas.
Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de balance y son reducidos en la
medida que no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados sean realizados; esta
reduccion sera objeto de reversion en la medida que sea probable que haya disponible suficiente
ganancia fiscal.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Sociedad evaluara nuevamente los activos por
impuestos diferidos no reconocidos y registrara un activo de esta naturaleza, anteriormente no
reconocido, siempre que sea probable que las futuras ganancias fiscales permitan la recuperacion del
activo por impuestos diferidos.

Dicho lo anterior, el régimen tributario al que queda sujeta la Sociedad y aplicara en los presentes
estados financieros es el Parcialmente Integrado.

El impuesto diferido debe medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion a las
diferencias temporarias en el periodo en el que se reversen, usando tasas fiscales aprobadas a la fecha
de balance (Ver Nota N°13- Impuesto a la renta e impuestos diferidos).

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la Sociedad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar
o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan soélo si se cumplen ciertos criterios.

Segun se ha sefalado, el sistema de impuesto a la renta chileno fue reformado por la Ley N°20.780
publicada el 29 de septiembre de 2014 y la Ley N°20.899 publicada el 8 de febrero de 2016, las que
introdujeron una serie de cambios que gradualmente han ido entrando en vigencia.

Conforme a estas modificaciones, a contar del presente afio las sociedades anénimas y las
sociedades cuyos socios son personas juridicas, deben determinar sus impuestos en base al
“Régimen Parcialmente Integrado” establecido en la letra B) del Articulo N°14 de la Ley sobre
Impuesto a la Renta, sin posibilidad de acogerse al régimen alternativo de “Atribucién de Rentas”
que dispone la letra A) de esta norma.

Adicionalmente, se establecié un aumento progresivo de la tasa del Impuesto a la Primera Categoria
pasando de un 20% a un 21% para el aio comercial 2014, 22,5% para el afio comercial 2015, a un
24% para el afo comercial 2016, a un 25,5% para el afio comercial 2017 y finalmente un 27% a
contar del afio comercial 2018.

Respecto a lo anterior y de acuerdo a lo establecido por la NIC 12 (Impuestos a las Ganancias) los
activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el periodo en que el activo se realice o el pasivo se cancele,
basandose en las tasas que al final del periodo, hayan sido aprobadas. A estos efectos, y de acuerdo
a lo mencionado anteriormente, la Sociedad ha aplicado las tasas establecidas y vigentes para el
Régimen Parcialmente Integrado.
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Nota N°2- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacion)

(p) Provision por beneficios al personal

Las obligaciones por beneficios a los empleados a corto plazo son medidas en base no descontada
y reconocidas como gastos a medida que el servicio relacionado se provea.

Se reconoce la obligacion por el monto que se espera pagar a corto plazo si la Sociedad posee una
obligacién legal o contractual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por
el empleado en el pasado y la obligacidon puede ser estimada con fiabilidad. Bajo este concepto, la
Sociedad registra las obligaciones por vacaciones de acuerdo al devengamiento lineal del beneficio
del ejercicio, basado en los dias pendientes de vacaciones de cada trabajador valorizado por las
remuneraciones mensuales percibidas por el trabajador.

(q) Provisiones

Las obligaciones existentes a la fecha del estado de situacién, surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo importe
y momento de cancelacion son indeterminados se registran como provisiones por el valor actual del
importe mas probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la
obligacion. Las bases de las provisiones son revisadas periédicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacioén disponible a la fecha de cada cierre contable.

(r) Reconocimiento de ingresos y gastos
Ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias son reconocidos de acuerdo a lo establecido por la NIIF 15, la
cual establece un modelo unico de reconocimiento de ingresos ordinarios que aplica a los contratos
con clientes.

El modelo considera un analisis de transacciones en base a cinco pasos: (i) Identificar el contrato con
el cliente. (ii) Identificar las obligaciones de desempefio del contrato. (iii)Determinar el precio de la
transaccion. (iv) Distribuir el precio de la transaccion en las obligaciones de desempefio y (v)
Reconocer el ingreso cuando (o en la medida en que) la entidad satisface la obligacion desempefio.

Bajo NIIF 15 los ingresos son reconocidos cuando o a medida que se satisfaga la obligacion de
desempefio comprometidos al cliente.

Los ingresos de la Sociedad corresponden a remuneraciones de administracién cobrada a los Fondos
y filiales de dichos Fondos que se administran, las cuales se devengan mensualmente con base en la
contraprestacion especificada en cada uno de los reglamentos internos de los fondos administrados y
en los contratos de prestacion de servicios con las filiales de los Fondos.

Gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucion en los beneficios
econémicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo, que
se puede medir de manera confiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuara de manera
simultanea al registro del incremento del pasivo o la reduccién del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genere beneficios econémicos
futuros o cuando no cumple los requisitos necesarios para su registro como activo.
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Nota N°2- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacién)

(s) Inversiones contabilizadas utilizando el método de la participacion

La Sociedad registra como inversiones utilizando el método de la participacion, todas aquellas
inversiones sobre las cuales mantiene influencia significativa, ya sea a través de su participacion mayor
al 20% o su injerencia en la toma de decisiones. Estas inversiones se registran a valor patrimonial y el
efecto en resultado es reflejado en el gjercicio en que se genera.

Las inversiones en las sociedades que mantienen patrimonio negativo son valorizadas en un peso y
la provision generada se presenta en el pasivo no corriente.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Sociedad no mantiene activos de esta naturaleza.

(t) Dividendo minimo

De acuerdo al articulo 79 de la Ley N°18.046 de las Sociedades Anonimas, a menos que, de otro
modo, lo decida un voto unanime de las acciones emitidas, una sociedad anénima abierta debe
distribuir un dividendo minimo ascendente al 30% de sus utilidades liquidas de cada ejercicio, excepto

en el caso que la Sociedad posea pérdidas no absorbidas de afios anteriores.

Este pasivo se registra en el rubro otras provisiones a corto plazo y el movimiento del afio se registra
en el Estado de Cambios en el Patrimonio.

(u) Nuevas normas contables emitidas

a) Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios
financieros iniciados el 1 de enero de 2021:

Modificaciones a las NIIF Fecha de aplicacion obligatoria
Reforma de la Tasa de Interés de Referencia Fase 2 (Modificaciones a las NIIF 9, |Periodos anuales que comienzan en o después del
NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16) 1 de enero de 2021.

Periodos anuales que comienzan en o después del

NIIF 16: Reducciones del alquiler relacionadas con el COVID-19 después del 30 de 1 de abril de 2021. Se permite su adopcion

junio de 2021

anticipada.
Enmienda a NIIF4 “Contratos de seguro”: aplazamiento de la NIIF 9. Esta Periodos anuales que comienzan en o después del
modificacién difiere la fecha de aplicacion de la NIIF 17. 1 de enero de 2021.

Estas nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones no tuvieron impacto sobre los
estados financieros de la Sociedad.
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Nota N°2- Principales Criterios Contables Utilizados (continuacién)

(u)

Nuevas normas contables emitidas

b) Normas, interpretaciones y enmiendas, cuya aplicacion aun no es obligatoria, para las
cuales no se ha efectuado adopcion anticipada:

Nuevas Normas / Modificaciones a las NIIF

NIIF 17: Contratos de Seguro

Fecha de aplicacion obligatoria
Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Esta fecha

Contratos Onerosos — Costos de Cumplimiento de un
Contrato (Modificaciones a la NIC 37)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Esta fecha
incluye la exencion de las aseguradoras con respecto a la aplicacién de la NIIF 9
para permitirles implementar la NIIF 9y la NIIF 17 al mismo tiempo. Se permite
adopcidn anticipada para entidades que aplican laNIIF 9y laNIIF 15en o antes
de esa fecha.

Mejoras anuales alas Normas NIIF 2018-2020

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022. Se
permite adopcion anticipada.

Propiedad, Planta y Equipos — Ingresos antes del uso
previsto (Modificaciones a la NIC 16)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022. Se
permite adopcion anticipada.

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No
Corrientes (Modificaciones ala NIC 1)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se
permite adopcion anticipada.

Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversor y
su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la
NIIF 10y NIC 28)

Fecha efectiva diferida indefinidamente.

Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a la
NIIF 3)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2022. Se
permite adopcion anticipada.

Revelaciones de politicas contables (Modificaciones
alaNIC 1y Declaracion de Practica 2 Elaboracion
de Juicios Relacionados con la Materialidad)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se
permite adopcion anticipada.

Definicion de estimacion contable (Modificaciones a
laNIC 8)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se
permite adopcidn anticipada y sera aplicada prospectivamente alos cambios en
las estimaciones contables y cambios en las politicas contables que ocurran en o
después del comienzo del primer periodo de reporte anual en donde la compafiia
aplique las modificaciones.

Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos
que surgen de una Unica transaccion (Modificaciones
alaNIC 12)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023. Se
permite adopcion anticipada.

La Administracién estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y enmiendas antes descritas
no tienen o no tendran un impacto en los estados financieros de la Sociedad en el periodo de su primera

aplicacion.

Nota N°3- Cambios Contables

Las politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados financieros han sido aplicadas
uniformemente en comparacion con los estados financieros terminados el afio anterior.

Durante el periodo finalizado al 31 de diciembre de 2021, no han ocurrido cambios contables
significativos que afecten la presentacion de estos estados financieros .
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Nota N°4- Administracion de Riesgo

En consideracion de las disposiciones contenidas en la Circular N°1.869 de 2010 de la CMF, se analizan
los potenciales riesgos en los que la Sociedad Administradora podria verse expuesto.

La gestién y control de estos riesgos es considerada una actividad primordial para la obtencién de los
objetivos y resultados esperados para la Sociedad. Se realiza a través de un adecuado control y
monitoreo de las variables que permiten minimizar la exposicién a riesgos relevantes y de una
estructura organizacional adecuada para estos efectos.

Considerando la naturaleza del negocio de la Sociedad, los tipos de riesgo mas relevantes a los cuales
esta expuesta son los siguientes:

4.1 Consideraciones Relacionadas al Covid- 19

Respecto a la contingencia por COVID-19, declarada pandemia global en marzo de 2020 por la
Organizacién Mundial de la Salud, la Administradora ha mantenido y seguird manteniendo un constante
monitoreo y andlisis permanente de la situacion general de la pandemia y de la situacion particular de
cada uno de los activos de los Fondos bajo su administracion, con el objetivo de identificar, cuantificar
y revelar cualquier impacto que pudiese tener en las actividades de dichos Fondos la contingencia
sanitaria vigente.

Asimismo, y de acuerdo con el Plan de Gestion de Continuidad de Negocios de la Administradora, se
ha tomado una serie de medidas con el objeto de resguardar la salud de nuestros colaboradores,
asegurando asi la salud de éstos y la continuidad de las operaciones:

* Actualmente el personal de la Administradora trabaja en modalidad presencial, pero si la autoridad
sanitaria asi lo dispone, éstos pueden efectuar su trabajo de manera remota dado que cuentan
con los equipos necesarios a su disposicion para efectuar sus labores.

+ Se dispone de las aplicaciones necesarias para realizar conferencias telefonicas o
videoconferencias incluyendo salas de reuniones virtuales.

+ Bajo este esquema de reuniones virtuales, se han realizado con normalidad las Sesiones de
Directorio de la Sociedad y las Sesiones de los Comités de Vigilancia de los Fondos administrados.
Este mismo esquema se ha usado para realizar las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias de
Aportantes.

Con lo anterior es posible confirmar que el Fondo mantiene su continuidad operacional, atendiendo los
requerimientos de sus clientes, reguladores y terceros asociados a la actividad normal del negocio.

4.2 Riesgo de Mercado

Este riesgo hace referencia a la potencial pérdida causada por cambios en los precios del mercado,
que podrian generar efectos adversos en la situacion financiera de la Sociedad Administradora, tales
como variaciones en la tasa de interés, el riesgo cambiario y el riesgo de precios respecto de los activos
financieros que esta posee.
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Nota N°4- Administracion de Riesgo (continuacion)

4.2 Riesgo de Mercado (continuacion)

4.2.1 Riesgo de Precios

La Sociedad invierte en cuotas de los fondos de inversion administrados, cuyo valor depende, a su vez,
del resultado que experimente la filial inmobiliaria subyacente. Fluctuaciones positivas o negativas en
este valor cuota, afectan consecuentemente el valor de los activos de la Sociedad Administradora y su
resultado.

La Sociedad invierte en activos inmobiliarios indirectamente a través de los fondos que administra, por
lo que el valor de esta inversion se expone a los efectos positivos o negativos que se generen producto
de las fluctuaciones de la oferta y demanda en el mercado inmobiliario, los ciclos propios de la
economia, los cambios en las normativas de este sector, el desarrollo de los barrios en donde se
encuentra la inversién y la ocurrencia de desastres naturales o siniestros de relevancia.

Los principales ingresos de los activos inmobiliarios en que se invierte se sustentan en contratos de
largo plazo que permiten contar con un flujo de ingresos predecible y constante que se traduce en un
valor mas estable del activo y de las cuotas o acciones de los fondos de inversion relacionados.

Los efectos financieros que desastres naturales pudiesen tener sobre los activos inmobiliarios son
mitigados por medio de la contratacion de seguros que cubren la eventual pérdida material del activo,
las pérdidas de arriendo ocasionadas y las posibles demandas por responsabilidad civil.

El resto de los riesgos del mercado inmobiliario son constantemente monitoreados y minimizados por
las Gerencias de Operaciones y Finanzas de la Sociedad, en base a su experiencia en el rubro.

En lo que respecta a las inversiones liquidas que mantiene la Sociedad, estas corresponden a Fondos
Mutuos de renta fija nacional, con un horizonte de inversion de corto plazo, caracterizados por estar
dirigidos a empresas o personas con muy baja tolerancia al riesgo con practicamente la totalidad de
emisores con rating N1 o superior, lo cual hace que no estén expuestas a este tipo de riesgo.

4.2.2 Riesgo Cambiario

Parte de los activos y pasivos de la Sociedad son instrumentos nacionales, indexados principalmente
a pesos chilenos. Sin embargo, al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad cuenta con cuotas de
fondos cuya contabilidad y valorizacidon se encuentra en ddlares estadounidenses, lo cual la expone a
este tipo de riesgo por cuanto una baja valoracién de la moneda extranjera disminuiria el valor de la
inversion.

31-12-2021 31-12-2020
MUSD M$ MUSD
Efectivo y equivalente de efectivo 966 791.810 113,40 80.589
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 89,49 75.566 85,30 72.081
Otros activos financieros 3.002,91 2.536.532 3.163,30 2.248.961
Posicién Activaen USD 4.058,66 3.403.908 3.362,00 2.401.631

Considerando el tipo de moneda y la alta diversificacion de las inversiones de la Sociedad, se estima

que este riesgo se encuentra acotado.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad registré una variaciéon en el estado de resultado
correspondiente a diferencia de cambio por M$(26.853) y M$(6.276), respectivamente (Ver Nota N°23-

Resultado por unidades de reajustes).
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Nota N°4- Administracion de Riesgo (continuacion)
4.2 Riesgo de Mercado (continuacion)
4.2.3 Riesgo de Tasas de Interés

Tanto los activos en que la Sociedad invierte como el tipo de obligaciones que mantiene con terceros
estan definidos contractualmente a tasas de interés fija durante el plazo de vigencia de los mismos,
haciendo que la exposicion que enfrenta ante este tipo de riesgo sea minima.

4.3 Riesgo Crediticio

Este riesgo se refiere a la potencial exposicion de la Sociedad a pérdidas econémicas debido al
incumplimiento por parte de un tercero de los términos y las condiciones que estipula un contrato o un
convenio.

Para un mejor analisis, este riesgo se divide en las siguientes subcategorias:
4.3.1 Riesgo Crediticio del Emisor

Este riesgo evalua la exposicidon a potenciales quiebras o deterioro de solvencia en los instrumentos de
un emisor, que estén dentro de la Sociedad.

Los activos liquidos en los que invierte la Sociedad cuentan con una buena calidad crediticia con un
99% de emisores con rating N1 o superior lo que genera una baja exposicion a este tipo de riesgo.

4.3.2 Riesgo Crediticio de la Contraparte

Este riesgo se refiere al nivel de exposicion a potenciales pérdidas como resultado de un incumplimiento
de contrato o del incumplimiento de una contraparte a su parte de una transaccion.

Para la Sociedad, este potencial riesgo proviene del incumplimiento de pago de las cuentas por cobrar
que mantiene con terceros. Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, este riesgo es bajo puesto que los
saldos corresponden principalmente a importes por remuneraciones de los fondos administrados y
dividendos por cobrar, cuyo pago se realizé en su totalidad a la fecha de preparacion de los presentes
estados financieros, y a saldos por cobrar a un fondo de inversion administrado por la misma Sociedad.

4.4 Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la exposicion de la Sociedad a una potencial pérdida como resultado
de la necesidad de extraer recursos de manera inmediata de modo de liquidar sus obligaciones cuando
llega su vencimiento.

La administracion de caja de la Sociedad es facil de predecir lo que permite calzar el perfil de ingresos
y obligaciones con un alto grado de exactitud. Las Gerencias de Finanzas y de Operaciones de la
Sociedad controlan y monitorean frecuentemente las proyecciones de caja de corto y mediano plazo
con el objetivo de anticiparse a posibles necesidades de financiamiento en el tiempo, acotando el riesgo
de liquidez del fondo a un nivel minimo.

Al 31 de diciembre de 2021, la razén de liquidez es de 6,9477 veces (2,2743 al 31 de diciembre de
2020; activo corriente/pasivo corriente), la cual permite a la Sociedad planificar los recursos
adecuadamente de modo de no generar problemas de liquidez, disminuyendo este tipo de riesgo. La
principal variacion respecto de la razén de liquidez al cierre de 2020 es por el aumento del efectivo y
efectivo equivalente originado por un reparto extraordinario recibido desde el Fondo de Inversion
Neorentas North Colony Dos por alrededor de MUS$900.
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Nota N°4- Administracion de Riesgo (continuacion)

4.5 Riesgo Operacional

Este riesgo se presenta como la exposicion a potenciales pérdidas debido a la falta de procedimientos
adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio de la Sociedad, incluidas las actividades
de apoyo correspondientes.

Entre las principales actividades de la Sociedad se deben considerar el total cumplimiento de los limites
y reglas establecidas en las leyes, normativa vigente y reglamento interno de los Fondos administrados
para lo cual la Sociedad dispone de un Manual de Control Interno y Gestion de Riesgos y un Set de
Manuales que establecen un conjunto de procedimientos y metodologias destinadas a controlar y
mitigar los riesgos de los procesos. Adicionalmente, la Sociedad cuenta con una pdliza de garantia
emitida a beneficio de los aportantes de cada uno de sus fondos administrados, por 10.000 U.F. o por
el equivalente al 1% del patrimonio promedio, que asegura la correcta ejecucion de sus labores en
beneficio de los fondos y sus inversionistas.

La Sociedad revisa las nuevas normativas que le afectan tan pronto son emitidas por la entidad
reguladora y adecua sus procesos de control y administracién a los nuevos requerimientos de la
autoridad. Para esto, genera un calendario con las obligaciones de entrega de informacioén requerida,
considerando los plazos y fechas de entrega sefialados y los responsables de llevarlos a cabo.

Ademas de estos controles internos, se encuentran los Comités de Vigilancia, integrados por
representantes de los aportantes de los fondos administrados, que tienen como funcion ejercer labores
de control sobre una amplia gama de materias, pudiendo solicitar a la Sociedad Administradora la
elaboracion de informacion, reportes y/o procedimientos que estimen pertinente para el adecuado
desarrollo de sus funciones.

Nota N°5- Efectivo y efectivo equivalente

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la composicion de este rubro y el detalle de la inversion en fondos
mutuos es el siguiente:

31-12-2021 31-12-2020

Concepto Moneda M M
JP Morgan Chase Bank Doélar estadounidense 675.752 12.300

BCI Dolar estadounidense 82.406 3.799

Fondos Mutuos BCI Délar estadounidense 58.029 76.790

BCI Peso chileno 17.999 -

Fondos Mutuos BCI Peso chileno - 80.451

TOTAL 834.186 73.340

Fondo Mutuo N° Cuotas Valor Cuota SialeR] SilalEz2020
M$ M$

Eficaz 62.240,2261 | $ 1.292,5851 - 80.451
Délar Cash Clasica 8552804 | US$  126,2861 - 76.790
Délar Cash Clasica 855,2804 | US$  126,3336 58.029 -
TOTAL 58.029 157.241

Nota N°6- Activos financieros, no corrientes
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la composicién de este rubro es la siguiente:

Moneda 31-12-2021 31-12-2020
Detall
etalle Inversion M$ M$
Cuotas de fondos de inversién publicos Peso chileno 2.611.002 2.547.987

Cuotas de fondos de inversién publicos Dolares 2.536.532 2.248.961
5.147.534
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Nota N°6- Activos financieros, no corrientes (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los activos financieros no corrientes es el siguiente:

Moneda

N° Cuotas Saldo inicial

Aportes

Fluctuacién

Rescates o

Dividendos

Total M$

Ventas

31-12-2021

TOTAL M$

Moneda

4.796.948

N° Cuotas Saldo inicial

34.968

Aportes

1.216.724

Fluctuacion

(298.115)

Rescates o

(602.991)

Dividendos

Neorentas Seis Fl Serie A Pesos 10.664 365.065 3.805 23.330 - - 392.200
Neorentas Seis Fl Serie B Pesos 3.123 106.953 1.072 6.833 - - 114.858
Neorentas Ocho Fl Serie A Pesos 179.142 1.706 - (1.108) - - 598
Neorentas Ocho Fl Serie B Pesos 76.774 85.018 - (5.130) - - 79.888
Neorentas Nueve Fl Serie A Pesos | 296.051 424.222 30.091 48.679 - - 502.992
Neorentas Nueve Fl Serie B Pesos 224.266 1.565.023 - (44.557) - - 1.520.466
Neorentas North Colony Dos Dolares | 958.152 805.994 - 645.899 (298.115) (520.872) 632.906
Neorentas North Colony Cuatro | Dolares | 874.995 556.573 - 265.392 - (19.599) 802.366
Neorentas North Colony Cinco | Délares | 450.000 337.683 - 94.889 - (16.389) 416.183
Neorentas North Colony Seis Délares | 400.000 286.797 - 92.157 - (29.286) 349.668
Neorentas North Colony Siete Dolares | 400.000 261.914 - 90.340 16.845 335.409

5.147.534

Total M$

Ventas

31-12-2020

TOTAL M$

4.747.823

4.587

Neorentas Seis Fl Serie A Pesos 10.554 346.421 3.556 15.088 - - 365.065
Neorentas Seis Fl Serie B Pesos 3.092 101.502 1.031 4.420 - - 106.953
Neorentas Ocho Fl Serie A Pesos 179.142 3.843 - (2.137) - - 1.706
Neorentas Ocho Fl Serie B Pesos 76.774 102.001 - (16.983) - - 85.018
Neorentas Nueve Fl Serie A Pesos | 276.522 368.748 - 55.474 - - 424.222
Neorentas Nueve Fl Serie B Pesos | 224.266 1.406.800 - 158.223 - - 1.565.023
Neorentas North Colony Dos Délares | 958.152 835.707 - 47.042 - (76.755) 805.994
Neorentas North Colony Cuatro | Délares | 874.995 647.609 - (54.697) - (36.339) 556.573
Neorentas North Colony Cinco | Délares | 450.000 333.294 - 4.389 - - 337.683
Neorentas North Colony Seis Ddlares | 400.000 315.430 - (6.409) - (22.224) 286.797
Neorentas North Colony Siete Ddlares | 400.000 286.468 8.034 - 16.520 261.914

4.796.948

Nota N°7- Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la composicién de este rubro es la siguiente:

(151.838)

31-12-2021 31-12-2020

Concepto Moneda M M
Remuneraciones por cobrar Doélar estadounidense 31.445 36.901
Remuneraciones por cobrar Peso chileno 15.326 2.526
Depésito de Garantia Peso chileno 2123 1.991
Dividendos por cobrar Fondos de Inversién Délar estadounidense 44121 32.654
Servicio de administracion Peso chileno 6.041 -
TOTAL 99.056 74.072

El detalle de los dividendos por cobrar es el siguiente:

o 31-12-2021 31-12-2020
Fondo de Inversion
MUS$ M$ M$
Neorentas North Colony Dos 20 17.126 19 13.140
Neorentas North Colony Cuatro 4 3.261 12 8.006
Neorentas North Colony Cinco 8 6.529 -

Neorentas North Colony Seis

13

10.793

5.928

6
Neorentas North Colony Siete 7 6.412 8 5.580
TOTAL 52 44.121 45 32.654

De acuerdo a la politica y analisis de deterioro de valor al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad
efectud pruebas de deterioro a las remuneraciones y dividendos por cobrar, determinando que no
existen deterioros que reconocer en ellas. Las remuneraciones y dividendos por cobrar fueron pagados
en su totalidad por los respectivos fondos al mes siguiente de su devengo.
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Nota N°8- Saldos y transacciones con entidades relacionadas

a) Cuentas por cobrar: Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad registra los siguientes saldos
por este concepto.

. . o Naturaleza de la 31-12-2021 31-12-2020
Entidad Tipo Transaccién o Moneda
relacién M$
Fondo de Inversion Neorentas . . L
77.145.134-9 |Cuenta Corriente Mercantil |Fondo administrado | Peso 2.885 688

North Colony Ocho
Inversiones Neorentas SpA 76.172.613-7 |Cuenta Coniente Mercantil |Accionista Peso - 19.000
Neorentas NLC3 Fondo de 77.274.7594 |Cuenta Comiente Mercantil [Fondo administrado | Peso - 490
Inversion
TOTAL 2.885 20.178

(b) Cuentas por pagar: Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no registra saldos de cuentas
por pagar a entidades relacionadas.

(c) Transacciones mas significativas
Las transacciones mas significativas al 31 de diciembre de 2021 son las siguientes:
Efecto en

resultado
(cargo)/abono

M$ M$

Monto

Entidad Tipo de transaccion Transaccion

Inmobiliaria San Pedro Spa 77.388.8612 Cuenta Corriente Mercantil (Activo) Peso 417
Pagos Peso (417) -
Cuenta Coriente M til (Pasi P 14.000 -
Inversiones Neorentas SpA 76.172.613-7 P:ZZ: oriente Mercantil (Pasivo) P:Z (14.000) .
Neorentas Diez Fondo de 77.074.7504 Cuenta Corriente Mercantil (Activo) Peso 507 -
Inversion Pagos Peso (507) -
) Cuenta Corriente Mercantil (Activo) Peso 269.557 -
Inversiones Neorentas SpA 76.172.613-7 PR Poso (288.557) -
Fondo de Inversion Neorentas Cuenta Corriente Mercantil (Activo) Peso 80.597 -

77.145.134-9

North Colony Ocho Pagos Peso (78.400) -

Las transacciones mas significativas al 31 de diciembre de 2020 son las siguientes:

Efecto en
resultado

Monto

Tipo de transaccion Transaccion
(cargo)/abono

M$ M$

Fondo de Inversion Neorentas Cuenta Comiente Mercantil (Activo) Peso 1.000
77.084.941-1
North Colony Siete Pagos Peso (1.000) -
Cuenta Corriente Mercantil (Pasivo) Peso - -
N tas USA SpA 76.587.773-3
eorentas s Pagos Peso (37.832) -
Fondo de Inversiéon Neorentas 77 145.134-9 Cuenta Comiente Mercantil (Activo) Peso 688 -
North Colony Ocho - Pagos Peso - -
L . Cuenta Corriente Mercantil (Activo) Peso 16.000 -
| | Los H A 76.611.54
nmobiliaria Los Héroes Sp 6.611.543-8 e Poso (16.000) -
Cuenta Corriente M til (Pasi P 17.200 -
Inversiones Neorentas SpA 76.172.613-7 P:Zg: oriente Mercantil (Pasivo) PZ:Z (17.200) .
. Cuenta Corriente Mercantil (Activo) Peso 45.285 -
| N t A 76.172.613-7
nversiones Neorentas Sp. 6 613 Cobros Poso (26.285) -
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Nota N°9- Otros activos no financieros, corrientes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la composicién de este rubro es la siguiente:

31-12-2021
M$

31-12-2020

Concepto M$

Poliza de garantia fondos administrados
Armiendos pagados por anticipado
TOTAL

Nota N°10- Instrumentos financieros

Instrumentos financieros por categoria

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, las politicas contables relativas a instrumentos financieros se han
aplicado a las categorias que se detallan a continuacion:

31-12-2021 31-12-2020 .
Nivel de valor
Valor Libro Valor Valor Libro Valor
razonable
M$ M$ M$ M$

Corrientes

Efectivo y efectivo Equivalente 834.186 834.186 173.340 173.340 N-1
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corientes 99.056 99.056 74.072 74.072 N-2
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, comientes 2.885 2.885 20.178 20.178 N-2
Pasivos por arendamientos, comentes 21.350 21.350 19.273 19.273 N-2
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 57.311 57.311 25.266 25.266 N-2
No corrientes

Activos financieros, no comientes 5.147.534 5.147.534 4.796.948 4.796.948 N-2
Pasivos por amendamientos, no corientes 22.185 22.185 40.836 40.836 N-2

Nota N°11- Propiedades, planta y equipo y Activos por derecho de uso, neto

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la composicion y movimiento es el siguiente:

Concepto

Propiedades, plantay equipo

Instalaciones

Muebles y utiles
M$

Total

Activos por

derecho de uso

M$

Saldo neto al 01-01-2020 275 27.239 27.514 81.623
Adiciones - - - -
Retiros/Bajas - - - (2.971)

Gasto por depreciacion (7.273) (7.326) (19.922)
Saldo al 31/12/2020 19.966 20.188 58.730
Adiciones - - - -
Ventas - - - -

Retiros/Bajas

Gasto por depreciacion
Saldo al 31/12/2021

(53)
169

(9.326)
10.640

(9.379)
10.809

(19.576)
39.154

El método de depreciacion aplicado por la Sociedad refleja el patron al cual se espera que los activos
sean utilizados por parte de la entidad durante el periodo en que éstos generen beneficios econémicos.
Para tal efecto, y como se explica en Nota 2(1), la Sociedad utiliza el método de depreciacion lineal a
lo largo de su vida util.

El item “Activos por derecho de uso” de bienes arrendados es originado por la aplicacion de la NIIF 16,
segun lo descrito en Nota N°2 (m).
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Nota N°12- Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los pasivos por impuestos corrientes es el siguiente:

31-12-2021 31-12-2020

Concepto S S
Provision pagos provisionales mensuales 7.913 610
Provision Impuesto Renta 104.413 71.065
Menos: Pagos provisionales mensuales 66.970 5.662
Totales 45.356 66.013

Nota N°13- Impuesto a la renta e impuestos diferidos
(@) Situacion Fiscal

La Sociedad, presenta sus declaraciones de impuesto de acuerdo a la normativa fiscal aplicable
en Chile.

(b) Provisiéon de Impuestos
Al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad ha constituido una provisién de Impuesto a la Renta por
M$105.863 (M$71.065 al 31 de diciembre de 2020), la cual se determind en base a las

disposiciones tributarias vigentes.

(c) Conciliacion de la tasa de impuesto efectiva

01-01-2021 01-01-2020
31-12-2021 31-12-2020
M$

Resultado contable antes de impuesto 1.594.830 466.554

Tasa Impuesto Tasa Impuesto
Impuesto calculado Impuesto calculado

% M$ % M$

Impuesto a la renta 27,00% (430.604) 27,00% (125.970)
Efecto fiscal de ingresos (gastos) no deducibles para la
determinacion de la ganancia (pérdida) tributable

Efecto fiscal de pérdidas fiscales - - 6,27% (29.245)

Otros efectos fiscales por conciliacion entre la ganancia
contable y gasto por impuestos

0,15% (2.387) (0,42)% 1.953

(20,68)% 329.745 (17,47)% 81.507

Tasa efectiva y (gasto) ingreso por impuestos (103.246) 15,38% (71.755)
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Nota N°13- Impuesto a la renta e impuestos diferidos, (continuacion)

(d) Impuestos diferidos: detalle

Activos por impuestos diferidos

31-12-2021

M$

31-12-2020

M$

Propiedades, plantas y equipos

510

579

Pasivos por derechos de uso arriendos operativos

11.754

16.229

Provisiéon vacaciones

2.589

2.164

Pérdida tributaria
Totales
Pasivos por impuestos diferidos

14.853

18.972

Derechos de uso arriendos operativos 10.571 15.857

Totales
Activo (Pasivo) por impuestos diferidos, neto

(e) Resultado por impuesto a las ganancias:

10.571
4.282

15.857
3.115

31-12-2021 31-12-2020
Concepto
M$ M$
Gasto (Ingreso) por impuesto corriente 104.413 71.065
Efecto por variacion de impuestos diferidos del ejercicio (1.167) 690

Gasto (Ingreso) diferido por impuestos relativos a la creacion
o reversion de diferencias temporarias

Total Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias

103.246

71.755

Nota N°14- Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar, corriente

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

es el siguiente:

Concepto 31-12-2021 31-12-2020
e ms$ Ms$
IVA Débito fiscal (neto) 15.154 10.134
Provisiones varias 25.135 8.166
Impuesto Unico y cotizaciones 12.554 6.582
Proveedores nacionales 4.468 384
Totales 57.311 25.266
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Nota N°15- Pasivos por arrendamientos, corrientes y no corrientes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle del movimiento de las obligaciones por pasivos por
arrendamientos es el siguiente:

31-12-2021 31-12-2020

Concepto Ms$

Saldo inicial 60.109 85.402
Menos: bajas por término contrato - (8.063)
Intereses y reajustes 4.351 3.676
Pagos por arrendamientos (20.925) (20.906)

Total 43.535 60.109
Menos: Porcion corriente (21.350) (19.273)
Total porcién no corriente 22.185 40.836

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el flujo de vencimientos de las obligaciones por pasivos por
arrendamientos es el siguiente:

Hasta1 oS98l picde3  Total M$

afio ymenos - hos  31-12-2021
de 2 aiios

Pasivos por arrendamientos 21.350 22.185 43.535

Concepto

Hasta1 oS98l hicde3  Total M$

Concepto aio YT ahes  31-12-2020
de 2 afios

Pasivos por arrendamientos 19.273 40.836 - 60.109

Nota N°16- Provisiones por beneficios a los empleados, corrientes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de la obligacién por vacaciones es el siguiente:

31-12-2021 31-12-2020
M$ M$
Saldo inicial 8.015 4.390
Aplicacién de provision (953) (968)
Incremento (exceso) provision 2.527 4.593
Totales 9.589 8.015

Nota N°17- Informacion a revelar sobre el patrimonio

Objetivos, politicas y procesos que la Sociedad aplica para gestionar capital. Los requerimientos
de capital de la Sociedad son determinados de acuerdo con las necesidades de financiamiento de la
misma, manteniendo un nivel adecuado de liquidez, que le permita cumplir con sus compromisos de
corto y largo plazo y con las disposiciones establecidas por la Ley N°20.712.
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Nota N°17- Informacion a revelar sobre el patrimonio (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los accionistas de la Sociedad son los siguientes:

31-12-2021

31-12-2020

Accionistas

Servicios y Asesorias Los Altos Limitada
Asesorias e Inversiones Santa Jacinta Limitada
Asesorias e Inversiones Holland Park Limitada
Inversiones y Asesorias Manor S.A.

Inversiones Neorentas SpA

Participacion

N° de
Acciones
789.902

Participacion

N° de
Acciones
789.902

0,83%

789.901

0,83%

789.901

0,00%

0,83%

789.901

789.901

789.901

92.949.396

92.159.495

95.319.100

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle del capital suscrito y pagado es el siguiente:

Saldos en M$ al

Accionistas

31-12-2021

31-12-2020

Servicios y Asesorias Los Altos Limitada 9.131 9.131
Asesorias e Inversiones Santa Jacinta Limitada 9.131 9.131
Asesorias e Inversiones Holland Park Limitada - 9.131
Inversiones y Asesorias Manor S.A. 9.131 9.131
Inversiones Neorentas SpA 2.287.985

2.315.378

2.315.378

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los dividendos distribuidos es el siguiente:

Fecha de Fechade Tipo de Monto M$

aprobacion distribucion dividendo 31-12-2021 31-12-2020
28-05-2020 04-06-2020 Provisorio - 50.000
28-05-2020 26-06-2020 Provisorio - 50.000
28-05-2020 11-12-2020 Provisorio - 100.000
28-05-2020 21-12-2020 Provisorio - 40.000
22-01-2021 28-01-2021 Provisorio 67.000

22-01-2021 29-01-2021 Provisorio 32.000

22-01-2021 03-02-2021 Provisorio 101.000

22-01-2021 24-02-2021 Provisorio 30.000

22-01-2021 16-03-2021 Provisorio 50.000

22-01-2021 25-03-2021 Provisorio 20.000

22-01-2021 14-06-2021 Provisorio 10.500

22-01-2021 01-07-2021 Provisorio 45.000

22-01-2021 15-07-2021 Provisorio 33.000

22-01-2021 26-07-2021 Provisorio 15.000

22-01-2021 13-09-2021 Provisorio 20.000

22-01-2021 03-12-2021 Provisorio 53.000

22-01-2021 17-12-2021 Provisorio 20.000 -

Provision Dividendo Minimo: Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad constituyé una provision de
dividendo minimo del 30% sobre el resultado del periodo terminado en esa fecha, equivalente a
M$546.009. Al 2 de enero de 2020, dicha provision fue reversada considerando que los accionistas
manifestarian en Junta Ordinaria su intencién de no distribuir dividendos.

Con fecha 30 de abril de 2020, mediante Junta Ordinaria los accionistas acordaron por unanimidad no
distribuir dividendos con cargo al ejercicio 2019, sin perjuicio de que existen utilidades al cierre de dicho
ejercicio.

Con fecha 30 de abril de 2021, se realiz6 una Junta Ordinaria de Accionistas donde se aprobo, entre
otras materias, la distribucion de un dividendo definitivo de M$240.000 con cargo a las utilidades del
ejercicio 2020, el cual se entiende pagado con el reparto de dividendos provisorios efectuados al 31 de
diciembre de 2020.
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Nota N°18- Ingresos ordinarios
Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, los ingresos ordinarios se presentan en el siguiente detalle:

01-01-2021 01-01-2020
Concepto 31-12-2021 31-12-2020
M$ M$
Comision por Administracion
Servicios de Administracion

897.616

Nota N°19- Costos de Venta

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad no presenta costos de venta.

Nota N°20- Gastos de administracion

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle por gastos de administracion es el siguiente:

01-01-2021 01-01-2020
Concepto 31-12-2021 31-12-2020
M$ M$

Remuneracién, reclutamiento y honorarios (412.032) (332.871)
Asesorias y servicios externos (66.494) (59.168)
Gastos comunes e insumos (44.373) (39.347)
Depreciacion (28.955) (27.248)
Otros gastos (4.944) (4.490)
Totales (556.798) (463.124)

Nota N°21- Ingresos financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los ingresos financieros es el siguiente:

Concepto

Variacién inversiones en fondos mutuos

01-01-2021
31-12-2021
M$
68.766

01-01-2020
31-12-2020
M$

Variacién inversiones en fondos de inversion
Totales

Nota N°22- Costos financieros

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle de los costos financieros es el siguiente:

1.216.724

196.376
196.376

01-01-2021 01-01-2020
Concepto 31-12-2021 31-12-2020
M$ M$
Variacion inversiones en fondos mutuos - (6.016)
Intereses arriendos operativos (2.023) (2.799)

Intereses bancarios

Totales

Neorentas S.A. Administradora General de Fondos

(146)
(2.169)

(10)
(8.825)
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Nota N°23- Resultado por unidades de reajustes

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, el detalle del resultado por unidades de reajustes es el siguiente:

01-01-2021 01-01-2020
Concepto 31-12-2021 31-12-2020
M$ M$

Diferencia de cambio US$ (26.853)
Unidad de fomento - IPC (2.456)
Totales (29.309)

Nota N°24- Alta administracion

(a) Administracion y Alta Direccion

Miembro del Directorio Cargo

Camilo Andrés Justiniano Briones Presidente

Pedro Miguel Justiniano Youngquist Director

Carlos Alfredo Fell Castillo Director
Guillermo Mena Barros Director

Gaston Renato Donoso Guerra Director

Carlos Andrés Fell Costa Gerente General
Maria Ignacia Donoso |zquierdo Gerente de Finanzas
Luis Pinto Guerra Gerente de Operaciones

(b) Remuneraciones y otras prestaciones.

e Gastos en Asesoria del Directorio: Durante el ejercicio 2021 y 2020 no se han
cancelado dietas y asesorias.

e Remuneracién de los miembros de la alta direccion que no son Directores: Al 31 de
diciembre de 2021, se ha cancelado a miembros de la alta administracion por
concepto de remuneraciones una suma ascendente a M$251.797 (M$217.746 al 31
de diciembre de 2020).

e Cuentas por cobrar y pagar y otras transacciones: No existen cuentas por cobrar
y pagar y otras transacciones entre la Sociedad y sus Directores y Gerentes del Grupo.

e Ofras transacciones: No existen otras transacciones entre la Sociedad y sus
Directores y Gerentes del Grupo.

¢ Indemnizaciones pagadas a los principales ejecutivos y gerentes: no existen
indemnizaciones pagadas en los ejercicios 2021 y 2020.

¢ Clausulas de garantia Directorio y Gerencia de la Compafia: La Sociedad no tiene
pactado clausulas de garantia con sus Directores y Gerentes.
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Nota N°25- De las sociedades sujetas a normas especiales

De acuerdo a la Ley N°20.712 Articulo N°4, letra c, las administradoras de fondos deben mantener
permanentemente un patrimonio no inferior al equivalente a UF10.000.

El patrimonio de la Sociedad Administradora ha sido depurado segun lo dispone la Norma de Caracter
General N°157 del afio 2003.

31-12-2021 31-12-2020

M$

M$

Total activos netos

Pasivos netos

Patrimonio depurado

Total activos 6.140.105 5.148.633
Menos
Cuentas por cobrar a entidades relacionadas, corrientes 2.885 20.178
Impuestos Diferidos 4.282 3.115
Derechos de uso bienes arrendados 39.154 58.730

6.093.784

5.937.993

Inversiones en bienes corporales mueble que superan el 25% del patrimonio

5.066.610

155.791 159.403

4.907.207

Propiedades, planta y equipos

10.809

20.188

Limite 25% patrimonio
Excesos

Patrimonio en M$
Patrimonio en UF

1.484.498

5.937.993

191.599

Nota N°26- Contingencias, compromisos con terceros y garantias

(a) Contingencias

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen contingencias significativas que informar en los presentes

estados financieros .

(b) Compromisos

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, la Sociedad mantiene los siguientes compromisos provenientes de

promesas de suscripcion de cuotas de fondos de inversion:

Moneda

Fecha Vencimiento

1.226.802

4.907.207
168.805

Monto

31-12-2021

31-12-2020

Neorentas Seis Fondo de Inversion Serie A UF 10-05-2021 - 139
Neorentas Seis Fondo de Inversion Serie B UF 10-05-2021 - 40
Neorentas Nueve Fondo de Inversion Serie A M$ 07-01-2022 - 30.092

Cabe sefialar que la promesa de suscripcion de cuotas con fecha de vencimiento 7 de enero de 2022
fue suscrita en su totalidad en octubre de 2021.
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Nota N°26- Contingencias, compromisos con terceros y garantias (continuacion)

(c) Garantias directas

La Sociedad ha constituido para el periodo 2022, las siguientes pdlizas de seguros para garantizar el
fiel cumplimiento de las obligaciones por la administracién de fondos, de acuerdo a lo previsto en el

articulo N°12 de la Ley N°20.712:

. . . Monto

Fondo Emisor Vigencia cobertura UF
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Dos SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Fondo de Inversién Neorentas North Colony Cuatro SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Cinco SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Fondo de Inversiéon Neorentas North Colony Seis SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Fondo de Inversién Neorentas North Colony Siete SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Fondo de Inversion Neorentas North Colony Ocho SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Neorentas Seis Fondo de Inversién SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Neorentas Ocho Fondo de Inversién SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Neorentas Nueve Fondo de Inversiéon SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Neorentas Diez Fondo de Inversién SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000
Neorentas NLC3 Fondo de Inversion SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 16.000
Office Seis Fondo de Inversion SUAVAL Seguros S.A. 10-01-2022 al 10-01-2023 10.000

(d) Garantias Indirectas

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen garantias indirectas a favor de terceros.

(e) Avales y garantias obtenidas de terceros

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020, no existen avales y garantias obtenidas de terceros.

Nota N°27- Sanciones

Durante el periodo 2021 y 2020, la Sociedad no recibié sanciones ni multas por parte de la CMF o de

otros organismos fiscalizadores.

Nota N°28- Medio ambiente

La Sociedad por su naturaleza, no genera operaciones que puedan afectar el medio ambiente.

————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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Nota N°29- Hechos relevantes

Al 31 de diciembre de 2021, a juicio de la Administracion no existen hechos relevantes que informar, a
excepcion de lo siguiente:

e Con fecha 30 de abril de 2020, se realizé una Junta Ordinaria de Accionistas donde se aprobo,
entre otras materias, no distribuir dividendos con cargo al ejercicio 2019, sin perjuicio de que
existen utilidades en dicho ejercicio.

e Con fecha 30 de abril de 2021, se realizé una Junta Ordinaria de Accionistas donde se aprobg,
entre otras materias, la distribucion de un dividendo definitivo de M$240.000 con cargo a las
utilidades del ejercicio 2020, el cual se entiende pagado con el reparto de dividendos provisorios
efectuados al 31 de diciembre de 2020.

Nota N°30- Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2021 y la fecha de emision de los presentes estados financieros, no han
ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en forma significativa, los
saldos o la interpretacion de los presentes estados financieros.
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